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신탁부동산 공매(입찰) 공고
1. 공매목적부동산 

※ 본 건은 일괄 매각 조건입니다.

2. 차수별 입찰일시 및 최저 입찰가격    ※ 매각하는 모든 호실에 동일 적용함.
[단위 : 원]

물건번호 소재지 동/호수 전유면적(㎡) 공용면적(㎡) 비고
1

인천광역시 미추홀구 주안동 
1216-17외 30필지 

주안에쉐르

114호 40.0294 41.8355

감정평가서 
참조.

2 115호 40.0294 41.8355
3 116호 37.5569 43.2374
4 117호 44.6672 46.6764
5 233호 44.2307 48.0264
6 234호 44.1538 46.8113
7 235호 42.2019 48.7447
8 301호 37.3394 42.4213
9 302호 39.4894 41.3327
10 303호 39.4894 41.3327
11 319호 38.1494 42.6449
12 320호 40.0294 41.8355
13 321호 40.0294 41.8355
14 322호 37.5569 43.2374
15 323호 35.0032 41.2502
16 324호 36.5539 40.3964
17 422호 36.5539 40.3964
18 423호 36.5539 40.3964
19 424호 35.4407 40.8127

구분 입찰일시 온비드 개찰일시 비고
1차 2020년 05월 04일 10:00 ~ 12:00 2020년 05월 06일 10:002차 14:00 ~ 16:00
3차 2020년 05월 06일 10:00 ~ 12:00 2020년 05월 07일 10:004차 14:00 ~ 16:00
5차 2020년 05월 07일 10:00 ~ 12:00 2020년 05월 08일 10:006차 14:00 ~ 16:00
7차 2020년 05월 08일 10:00 ~ 12:00 2020년 05월 11일 10:008차 14:00 ~ 16:00
9차 2020년 05월 11일 10:00 ~ 12:00 2020년 05월 12일 10:0010차 14:00 ~ 16:00
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- 소재지: 인천광역시 미추홀구 주안동 1216-17외 30필지 주안에쉐르 19개호

주1 : 본 공매공고는 신탁관계인의 사정 등에 의하여 개찰 이전에 별도 공고 없이 공매가 중지         또는 취소되거나 공고 내용이 변경될 수 있으며, 이와 관련하여 당사에 일체의 이의를 제기        할 수 없습니다.
주2 : Onbid 공매의 특성에 의거, 각 일자별 공매가 유찰된 경우에 한하여 다음 차수 공매실시         전 영업일 18시까지 전차 공매조건이상으로 수의계약이 가능합니다.
주3 : 공매목적부동산이 부가가치세 납부 대상일 경우, 최저 입찰가격은 부가가치세 별도 금액입        니다.
* 각 차수별 유찰에 따른 차후 공매예정가격은 이전 차수 공매예정가격의 10% 해당액을 차감한    금액으로 한다.

3. 입찰에 관한 사항
  가. 공매사항
    • 공매장소 : Onbid 홈페이지(www.onbid.co.kr)
    • 공매공고 : Onbid 홈페이지(www.onbid.co.kr) 

동/호수 1차 
입찰금액

2차 
입찰금액

3차 
입찰금액

4차 
입찰금액

5차 
입찰금액

6차 
입찰금액

7차 
입찰금액

8차 
입찰금액

9차 
입찰금액

10차 
입찰금액

114호 196,900,000 177,210,000 159,489,000 143,540,100 129,186,090 116,267,480 104,640,730 94,176,650 84,758,980 76,283,080

115호 196,900,000 177,210,000 159,489,000 143,540,100 129,186,090 116,267,480 104,640,730 94,176,650 84,758,980 76,283,080

116호 184,800,000 166,320,000 149,688,000 134,719,200 121,247,280 109,122,550 98,210,290 88,389,260 79,550,330 71,595,290

117호 220,000,000 198,000,000 178,200,000 160,380,000 144,342,000 129,907,800 116,917,020 105,225,310 94,702,770 85,232,490

233호 217,800,000 196,020,000 176,418,000 158,776,200 142,898,580 128,608,720 115,747,840 104,173,050 93,755,740 84,380,160

234호 216,700,000 195,030,000 175,527,000 157,974,300 142,176,870 127,959,180 115,163,260 103,646,930 93,282,230 83,954,000

235호 204,600,000 184,140,000 165,726,000 149,153,400 134,238,060 120,814,250 108,732,820 97,859,530 88,073,570 79,266,210

301호 183,700,000 165,330,000 148,797,000 133,917,300 120,525,570 108,473,010 97,625,700 87,863,130 79,076,810 71,169,120

302호 193,600,000 174,240,000 156,816,000 141,134,400 127,020,960 114,318,860 102,886,970 92,598,270 83,338,440 75,004,590

303호 193,600,000 174,240,000 156,816,000 141,134,400 127,020,960 114,318,860 102,886,970 92,598,270 83,338,440 75,004,590

319호 187,000,000 168,300,000 151,470,000 136,323,000 122,690,700 110,421,630 99,379,460 89,441,510 80,497,350 72,447,610

320호 196,900,000 177,210,000 159,489,000 143,540,100 129,186,090 116,267,480 104,640,730 94,176,650 84,758,980 76,283,080

321호 196,900,000 177,210,000 159,489,000 143,540,100 129,186,090 116,267,480 104,640,730 94,176,650 84,758,980 76,283,080

322호 184,800,000 166,320,000 149,688,000 134,719,200 121,247,280 109,122,550 98,210,290 88,389,260 79,550,330 71,595,290

323호 171,600,000 154,440,000 138,996,000 125,096,400 112,586,760 101,328,080 91,195,270 82,075,740 73,868,160 66,481,340

324호 179,300,000 161,370,000 145,233,000 130,709,700 117,638,730 105,874,850 95,287,360 85,758,620 77,182,750 69,464,470

422호 179,300,000 161,370,000 145,233,000 130,709,700 117,638,730 105,874,850 95,287,360 85,758,620 77,182,750 69,464,470

423호 179,300,000 161,370,000 145,233,000 130,709,700 117,638,730 105,874,850 95,287,360 85,758,620 77,182,750 69,464,470

424호 173,800,000 156,420,000 140,778,000 126,700,200 114,030,180 102,627,160 92,364,440 83,127,990 74,815,190 67,333,670

합계 3,657,500,000 3,291,750,000 2,962,575,000 2,666,317,500 2,399,685,750 2,159,717,120 1,943,745,330 1,749,370,710 1,574,433,530 1,416,990,090
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    • 문 의 처 : 우리자산신탁(주) ☏ 02) 6202-5172
    • 공매방법 : 본 공매 입찰은 한국자산관리공사(KAMCO)가 관리·운영하는 전자자산처분시스템

(Onbid)을 이용한 인터넷 전자입찰로 입찰참가자는 입찰참가 전에 반드시 온비드
에 회원가입 및 실명확인을 위한 공인인증서를 등록하여야 하며, Onbid 이용방법 
및 인터넷 입찰참가자 준수규칙 등을 준수하여야 합니다.

    • 대리인이 입찰자를 대리하여 입찰 참가 불가합니다.
  나. 입찰 및 낙찰자 결정방법 
    • 입찰의 성립 : 호실별 개별매각 및 일반경쟁입찰로서 1인 이상의 유효한 입찰로써 성립
                     (단독입찰도 유효)합니다.
    • 개       찰 : 상기 일정에 따라, Onbid 홈페이지에서 전자개찰합니다.
    • 낙찰자 결정 : 최저 입찰가격 이상 입찰자 중 최고가격 입찰자를 낙찰자로 결정합니다.  
                     단, 최고가격 입찰자 2인 이상이 동일금액일 경우에는 최고가격 입찰자들만을 

대상으로 Onbid시스템에 의한 무작위 추첨으로 낙찰자를 결정합니다.
(입찰자는 낙찰여부를 온비드의 입찰결과 화면 등을 통하여 직접 확인할 수 
있습니다.)

    • 수 의 계 약 : 공매가 유찰될 경우 전 회차 공매예정가격 이상으로 하여 수의계약을 체결할 
수 있으며, 수의계약응찰자가 2인 이상일 경우 최고가 응찰자와 수의계약을 체결
합니다.

    • 취소 등 확인 : 본 입찰은 당사 사정 발생시 별도 공고 없이 공매가 중지 또는 취소되거나 
공고 내용이 변경될 수 있으며, 입찰자는 사전에 당사로 입찰 실시 여부를 확
인한 후 입찰하시기 바랍니다. 또한 ①낙찰된 후 매매계약이 체결되기 전까
지 채무자의 변제 등으로 공매요건이 해소되는 경우 낙찰은 취소될 수 있으
며 ②당사의 고의나 중대한 과실이 없이 공매공고 등의 중대한 오류가 있는 
경우에는 낙찰이나 체결된 매매계약은 무효로 합니다. 위 ① 및 ②에서 낙
찰이 취소되거나 무효된 경우 또는 매매계약이 무효된 경우 입찰보증금은 
이자 없이 원금만 반환합니다.

    • 부가가치세 :  공매 부동산의 부가가치세는 별도이며, 낙찰가에서 감정가의 비율로 토지와 
건물 비용을 계산한 후 건물 비용의 10%를 부가가치세로 산정합니다. 부가
가치세는 잔금납부일에 추가로 납부하여야 하며, 부가가치세 납부에 따른 
세금계산서는 발급주체(신탁계약서상 우선수익자등)로부터 교부 받기 바랍
니다.
단, 공매목적부동산이 공동주택 전용면적 85㎡미만일 경우 부가가치세 납부 
대상이 아닙니다.

4. 입찰보증금
  가. 입찰금액의 10% 이상을 인터넷입찰마감시간 전까지 Onbid 지정계좌에 입금하여야 합니다.
  나. 입찰자는 최초 입찰서 제출 시 신한은행(신한위탁), 하나은행(하나위탁) 및 우리은행(우리위탁)  

 중 하나의 은행을 선택하여 입찰보증금 납부계좌(가상계좌)를 발급받을 수 있으며, 납부계좌  
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 발급은행의 장애 등으로 인하여 최초 발급받은 납부계좌로 입찰보증금 납부가 불가한 경우   
 입찰서 제출시 납부계좌 발급은행 외의 은행 납부계좌를 추가 발급 받아 입찰 보증금 납부가  
 가능합니다. 

  다. 공매개찰 결과 유찰자의 입찰보증금은 입찰서 제출 시 지정한 환불예금계좌로 개찰일에 이자  
 없이 환불되며, 별도의 송금수수료가 발생될 경우에는 입찰보증금에서 이를 공제합니다.

  라. 납부계좌 추가발급을 통하여 입찰보증금을 중복 납부한 경우 온비드를 통하여 먼저 입금 확인 
된 금액 중 참가수수료를 제외한 금액을 입찰서상의 입찰보증금으로 보며, 뒤에 입금 확인된 
금액에 대하여는 입찰보증금으로서의 효력이 인정되지 아니하고 입찰취소 또는 낙찰자결정 
완료 후 입찰서 제출시 지정한 입찰보증금 환불계좌로 이자없이 환불되며, 환불시 별도의 수
수료가 발생하는 경우 납부한 금액에서 이를 공제합니다.

5. 계약체결 및 대금납부
  가. 낙찰자는 낙찰일로부터 3영업일 이내(토지거래허가 또는 신고대상물건은 주무관청으로부터 허가 

또는 신고수리 통보를 받은 날로부터 3일 이내)에 회사 소정의 매매계약서에 의하여 계약을 
체결하여야 합니다. 만일 계약을 체결하지 아니한 경우에는 낙찰을 무효로 하고 입찰보증금
은 당사에 위약금(신탁재산)으로 귀속됩니다. 이 경우 부가가치세 상당액도 위약금에 포함
되는 것으로 봅니다. 다만 매매계약이 체결되기 전까지 채무자의 변제 등으로 공매요건이 해소
되어 낙찰이 취소된 경우 또는 관계법령의 제정·개정 및 천재지변 등에 의한 원인으로 계약체결
이 불가한 경우에는 낙찰을 무효로 하고 입찰보증금은 이자 없이 반환합니다.

  나. 입찰보증금은 계약체결시 매매대금으로 대체되며, 계약체결일로부터 30일 이내에 잔금을 
포함한 매매대금 전액(부가가치세등 포함)을 납부하여야 합니다. 만일 잔금납부기일을 지연한 
경우에는 별도의 통보 없이 낙찰은 무효로 하고 입찰보증금(계약금)은 당사에 위약금(신탁
재산)으로 귀속됩니다.

  다. 매수인은 매매대금 중 부가가치세 납부에 따른 세금계산서를 발급주체(당사는 발급주체가 아
니며 수익자 또는 우선수익자가 발급주체임)로부터 교부받아야 합니다.

      

구  분 금  액 납부일
계약금  매매대금의 10%  낙찰일로부터 3영업일 이내, 입찰보증금으로 대체
잔  금  매매대금의 90%  계약체결일로부터 30일 이내

6. 공매참가조건
  가. 매수자는 매매계약 체결에 따른 부동산거래계약신고 및 소유권이전 관련비용(이전비용 및 

제세공과금 등) 등에 대한 책임을 부담합니다.
  나. 소유권이전등기 완료 전까지 명의변경은 불가능합니다.
  다. 매수자는 공매물건의 현상 그대로를 인수하며, 기존 이해관계자들의 정리는 매수자 책임으로 

합니다.
  라. 본 목적부동산에 존재할 수 있는 제한물권, 소송관련사항(소유권분쟁 포함), 임차권, 유치권, 

기타 이해관계인과의 민원사항 등은 매수자가 승계하여 책임 처리하는 조건입니다. 추후 이를 
이유로 계약을 해지할 수 없고 매도인은 일체의 하자담보 책임을 부담하지 않습니다. (특히, 
주택임대차보호법상 주택의 인도와 주민등록 전입신고의 요건 및 상가건물임대차보호법상 
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건물의 인도와 사업자등록의 요건을 갖추고 있는 임차인이 있을 시 낙찰자는 매각 대금 외에 
임차보증금을 별도로 인수하여야 하는 경우가 발생할 수 있으므로 임대차관계 등에 대하여는 
입찰자 책임 하에 사전조사하고 입찰에 응하시기 바랍니다.)

  마. 공매목적부동산으로 표시되지 않은 물건(시설물, 구조물, 기계, 장치 등 일체)과 제3자가 시설
한 지상물건 등에 대한 명도, 철거, 수거, 인도 등의 책임과 비용은 매수자가 부담하여야 
합니다.

  바. 잔금완납일 이후 발생되는 공매목적부동산에 대한 제세공과금, 관리비 및 각종 부담금 등은 
매수자가 부담합니다. [시기를 불문하고 매도인(신탁사)은 공매목적부동산의 관리비, 수도, 
가스, 전기비를 책임지지 않으며 매수인이 현황대로 인수하여 책임지고 처리하는 조건의 
매각임]

  사. 입찰일 기준으로 공매물건의 제한권리는 매수자 책임으로 정리하되, 입찰일로부터 소유권이전
등기 완료일까지 추가적인 제3자의 권리침해로 인하여 소유권이전이 불가 시에는 낙찰은 
무효로 하고, 매도자는 낙찰자가 기 납부한 대금을 이자 없이 원금만 반환하며 이 경우 낙찰자
는 일체의 이의를 제기 하지 못합니다.

  아. 매수자는 관계 법령에 의거 매각 대상 물건의 매매계약허가, 토지거래허가 등의 적합여부를 
확인한 후 응찰하여야 하며, 매매계약 체결에 따른 소유권 이전 관련비용(이전비용 및 제세
공과금 등)과 토지거래허가, 부동산 거래계약신고, 용도변경 등 인·허가의 책임 및 추가비용
은 매수자가 부담하여야 합니다.

7. 유의사항
  가. 공매목적물에 대한 인도 및 명도 책임은 매수인이 부담합니다.
  나. 응찰자는 공매공고, 입찰참가자 준수규칙, 매매계약서등 입찰에 필요한 모든 사항에 관하

여 입찰 이전에 완전히 이해한 것으로 간주하며, 이를 이해하지 못한 책임은 매수자에게 있
습니다.

  다. 현장설명은 별도로 실시하지 않으며 입찰예정자는 필히 현장 확인하여야 하며, 미확인으로 인한 
책임은 매수자에게 있습니다.

  라. 낙찰자로 결정되더라도 매매계약이 체결되기 전까지 채무자의 변제 등으로 공매요건이 해소
되어 낙찰은 취소될 수 있습니다. 

  마. 매매계약을 체결하기 전에는 매수인으로서 지위가 인정되지 아니하며 매수인으로서 권리도 
행사할 수 없습니다.

  바. 당사의 고의나 중대한 과실이 없이 공매공고 등의 중대한 오류가 있는 경우에는 낙찰이나 
체결된 매매계약은 무효로 합니다.

  사. 매도자는 매각부동산에 관한 다음 각 항에서 열거하는 사항에 대하여는 책임을 지지 아니하므로, 
응찰자는 반드시 사전에 공부의 열람, 현지답사 등으로 물건을 확인하신 후 응찰하시고 미확인
으로 인한 책임은 매수자에게 있습니다.

① 매각부동산의 현황과 공부상 수량의 차이 및 물적 하자(등기부등본과 현황의 차이 등)
② 법률상 원인무효로 인한 권리상실 내지 권리제한
③ 행정상(환지, 징발, 개발제한, 기타 모든 도시계획) 권리제한
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④ 권리의 일부가 타인에게 속함으로써 받는 권리의 제한
⑤ 등기부상 목록과 현황과의 상이
⑥ 천재 또는 비상사태로 인한 피해
⑦ 민법 제569조 내지 581조에 정한 매도인의 담보책임
⑧ 본 사업부지 내의 유치권 및 등기되지 않은 임대차

  아. 본 공매공고는 신탁관계인의 사정 등에 의하여 별도 공고 없이 임의로 취소 또는 변경할 수 있고, 
공매물건의 원인채무 변제 등으로 인하여 취소될 수 있으며, 이와 관련하여 당사에 일체의 
이의를 제기할 수 없으니 공매 참가 전에 꼭 확인하시기 바랍니다.

  자. 공매물건에 대한 소유권이 이전된 이후라도 공매물건의 원인 무효의 사유가 있거나 제한물권
의 실행, 매매계약에 민법상 무효나 취소할 수 있는 의사표시가 있는 경우 소유권을 상실할 
수도 있다는 점을 유의하시고 이를 사전에 확인하시기 바랍니다.

  차. 매수인은 매매계약서 검인 및 부동산거래계약신고(계약체결일 이후 30일 이내)를 거쳐 소유권
이전등기를 경료하여야 하며, 위탁자의 체납조세로 인하여 매매계약서 검인이나 등기접수가 
거부되는 경우 매수인의 책임과 비용부담으로 해결하여야 합니다. 이를 위반하여 매도자에게 
발생한 손해에 대해 매수자는 손해배상책임을 부담합니다.

  카. 입찰 진행시 Onbid 시스템 장애 및 기타 사유로 인하여 입찰 진행이 어려운 경우에는 인터넷 
입찰을 연기 또는 중지할 수 있습니다.

  타. 인터넷 전자입찰의 경우 개찰이 익영업일 이후에 가능하기 때문에 1일 2차수 공매진행시 
전차에서 낙찰자가 있더라도 다음 차수 공매가 자동으로 진행됩니다. 공매실시 후 익영업일 
개찰결과, 전차에서 낙찰자가 결정되는 경우 다음 차수 응찰자는 응찰이 자동으로 취소됨
에 유의하시기 바랍니다. 이 경우 입찰보증금은 입찰서 제출시 지정한 환불예금계좌로 개
찰일에 이자없이 환불됩니다. 

  파. 공매 관련 내용은 당사 공매입찰 참가자 준수규칙에 의하며, 동 규칙 및 매매계약서 등은 
당사에 비치되어 있사오니 방문을 통해 사전에 열람하시기 바라며, 세부 사항에 대해서는 
문의처로 문의하시기 바랍니다.

2020년    월    일

우리자산신탁 주식회사


